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INLEDNING

1.1 VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan reglerar anvindningen av mark- och vattenomraden och redovisar omriden for
allman platsmark, kvartersmark och vatten. En detaljplan kan forstis som ett juridiskt bindande
dokument mellan kommun, stat, markégare, grannar och andra berdrda. Syftet dr att gora
avvigningar mellan allméinna och enskilda intressen for att na en god helhetslésning, dir planen
sedan ligger som grund for beslut om till exempel bygglov. En detaljplan giller tills dess att den
upphivs eller dndras och ersitts med en ny.

Planldgeningen av mark- och vattenomraden dr en kommunal angeldgenhet, det s kallade
planmonopolet. Det innebir att kommunen bestimmer och beslutar om planliggning av mark-
och vattenomraden inom hela kommungrinsen.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen hor dven en
planbeskrivning som beskriver hur planen ska forstis och genomforas. Planbeskrivningen ska
redovisa planeringsforutsiattningar, syftet med planen, hur planen ar tinkt att genomféras samt de
overviganden och stillningstaganden som har legat till grund f6r planens utformning med hinsyn
till motstaende intressen och planens konsekvenser. Om planen avviker fran Gversiktsplanen ska
planbeskrivningen redovisa pa vilket sitt den i sa fall gor det och sarskilda skil for avvikelsen.
Planbeskrivningen ska aven innehalla det illustrationsmaterial som behovs for att forstd planen.
Aven en grundkarta, undersékning om miljébeddmning och fastighetsforteckning ska tas fram till
detaljplanen. Beroende pa planens omfattning kan ocksa ytterligare handlingar beh6vas ta fram,
ofta 1 form av olika utredningar.

1.2 PLANPROCESSEN

Oversiktsplanen
arvagledandei
alla detalj-

planearbeten

Detaljplaneprocessen

Under samrad och granskning finns
mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Darefter beaktas om majligt
inkomna synpunkterna och planen
lamnas vidare till kommunfullmaktige
for antagande. Berérda personer och
organisationer vars synpunkter ej
beaktats har darefter mojlighet att
overklaga antagandebeslutet inom tre
veckor.

Oversikts-
plan

Underlag

Ex. Utredningar och analyser av
planomradet och konsekvenser

av planforslagets genomférande Lagakiaftinnebarate

detaljplanen blir
juridiskt bindande.

Antagande

Bygglov
kan sokas
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Processen for detaljplanering finns beskriven i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande, vilket enligt PBL 5 kap 11§ innebir att
Linsstyrelsen, Lantmateriet, berérda kommuner, sakagare och andra som har ett visentligt
intresse 1 fragan skall beredas tillfalle till samrad. Under samradsskedet ges ber6rda maojlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Synpunkterna sammanstills och redovisas i en
samradsredogorelse. Eventuella andringar fors in i forslaget. Efter beslut i miljo- och
byggnadsnimnden stills det slutliga forslaget ut for granskning i minst tva veckor. Aven under
granskningstiden gar det att limna in skriftliga synpunkter. Efter granskning kan redaktionella
andringar av planforslaget goras, och direfter antas detaljplanen av milj6- och byggnadsnimnden
eller kommunfullmaktige. Efter antagande har sakigare, bostadsrittshavare, hyresgister och
boende som ej fatt sina yttranden tillgodosedda, under tre veckors tid mojlighet att Gverklaga
detaljplanen. Det ar didrmed en fOrutsittning att ha yttrat sig skriftligt under samrads- eller
granskningsskedet for att kunna 6verklaga planen.

1.3 TIDPLAN

Detaljplanen var ute pa samrad 2023-06-30 till och med 2023-08-18 samt granskning fran och
med 2024-06-14 till och med 2024-08-18. Under bada remissrundorna fanns planhandlingarna
tillgdngliga och utstillda pa tekniska forvaltningen i kommunhuset, plan 3, samt pa hemsidan:
www.monsteras.se. Under granskningen fanns dven handlingarna utstillda pa Monsteras bibliotek.
I samradsredogorelsen och granskningsutlatandet har alla inkomna synpunkter samanstillts och
kommenterats.

Uppdragsbeslut: 2022-06-23
Paborjad: 2023-01-12
Samridsbeslut: 2023-06-22
Granskningsbeslut: 2024-06-10
Antagandebeslut: 2024-10-03
Lagakraft: 2024-10-31

1.4 PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:600 (A2) 1:1200 (A4)
Planbeskrivning

Grundkarta

Undersékning

Provning av barnets bésta
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Miljoteknisk markundersékning
Dagvattenutredning
Granskningsutlitande
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2 DETALJPLANENS SYFTE

Bakgrunden till detaljplanen ar att fastighetsdgare till Strémsrum 2:27 vill dndra gillande detaljplan
(1958) som tillater anvindningen Vigunderhall till ny plan som tillater uppstallning och
forsaljning av husbilar och husvagnar. Planomradet har utokats till att 4ven omfatta Strémsrum
2:65 och Stromsrum 2:66 fOr att fa till en god helhetslosning. Detaljplanen ger méjlighet till
uppstillning och férsiljning av husbilar och husvagnar genom anvindningen detaljhandel och
aven moijlighet for verksamheter och kontor samt teknisk anlaggning med precisering I'T och
telekommunikation.

2.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ir att mojliggdra en mer flexibel markanvindning anpassad efter dagens
behov och platsens férutsittningar. Detaljplanen ger moijlighet till uppstillning och forsiljning av
husbilar och husvagnar genom anvindningen detaljhandel och dven moijlighet f6r verksamheter
och kontor samt teknisk anldggning med precisering I'T och telekommunikation.

3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

3.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet omfattas endast av kvartersmark. Markanvindningen inom planomradet foreslds
vara detaljhandel, verksamheter och kontor samt en avgrinsad yta i sydost for teknisk anligening
med precisering I'T och telekommunikation.

3.2 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 10ar (120 manader) fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomférandetiden ir den tidsrymd inom vilken en detaljplan édr tinkt att genomféras. Som
huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berorda fastighetsigares vilja under
genomforandetiden. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da
andras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning.

3.3 KVARTERSMARK

Markanvindningen inom planomradet foreslas vara detaljhandel, verksamheter och kontor samt
en avgriansad yta i sydost f6r teknisk anligening med precisering I'T och telekommunikation.

Ny bebyggelse inom planomradet mojligeor for byggnader mellan en och fyra vaningar. For storre
delen av planomradet tillats en nockh6jd pa 12,5 m. Exploateringsgraden begransas till 50% som
storsta byggnadsarea av fastighetsarean inom egenskapsomradet. For ett litet omrade av planen
med anvindningen teknisk anldggning mojliggors en mast eller ett torn med en totalh6jd pa 42 m.
Lings planomradets sédra och vistra grins rader byggnadsférbud med hinsyn till intilliggande
vigar. Lings E22, intill marken med byggnadsférbud, férses dven kvartersmarken med
bestimmelsen 6, , "Marken far endast férses med upplag i form av batar, husbilar, lastbilar,
gravmaskiner, husvagnar, slipvagnar eller likvardigt”. Bestimmelsen stricker sig till 30 meter frin
vigkanten lings E22 och dr ett sikerhetsavstaind med hinsyn till att E22 dr rekommenderad vig
for transporter av farligt gods. Inom sikerhetsavstandet tillats inte forrad eller
komplementbyggnader. I plangrinsens nirhet i vist och soder finns dven ett u-omriade med
markreservat for att skydda befintliga allmannyttiga underjordiska ledningar.

7 (44)



I norddst och sydost finns tva egenskapsomraden med skyddsbestimmelse. Hir dr mark avsatt
for dagvattenanliggning fér skydd mot 6versvimning. Aven de ytorna har forsetts med
bestimmelsen 6; , "Marken far endast férses med upplag i form av batar, husbilar, lastbilar,
grivmaskiner, husvagnar, slipvagnar eller likvardigt”. Pa grund av behovet av
dagvattenanlaggningar har byggritten dven foérsetts med villkor for startbesked. Startbesked far
inte ges for nybyggnation forrin dagvattenanlidggning f6r skydd mot 6versvimning har kommit
till stind. Parkering ska I6sas inom kvartersmark.

3.4 BEFINTLIGT

Planomradet ligger direkt 6st om E22 och norr om Pataholmsvigen (vig 602). Under
planprocessens ging har den tidigare fyrvigskorsningen (Alemskrysset) intill planomradets
sydviastra horn, som syns 1 bild nedan, byggts om till tva T-korsningar. Planomradet som 4r ca
2,24 ha stort 4r till storsta del asfalterad men har dven en del grusytor. Endast en liten del utgors
av gronyta bestaende av klippt grids med ett fatal uppvuxna trad. Terringen dr relativt plan och
marknivan varieratr frin ca +12,5m i 6st till ca +14,5m i vist. [nom omridet finns en del
héjdskillnader mellan fastigheterna. Inom planomradet finns ett antal byggnader, frimst
verkstadslokaler och férradsbyggnader men dven kontorsbygenader kopplade till verksamheten.
Verksamheterna som finns pa omradet idag ar uppstillning och forsiljning av husvagnar och
husbilar samt ett féretag som arbetar med verkstad, svets, reparationer och underhall. P4 omradet
finns dven Svevia som hyresgist. I norr, 6st och sdder omgirdas planomradet av skog.

AN R
Foto dver planomradet fran sydvést, 1 incen

¢ Schaffler 2023
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3.5 ARENDEINFORMATION

Planomradet ir beliget vid den sédra infarten till Alem samhille, direkt 6st om E22 pa motsatt
sida mot Preem. Planomradet omfattar redan ianspraktagna ytor dir Vigverket har haft en
vigstation som sannolikt togs 1 bruk under 1940-tal. Ungefir 800 meter norddst om fastigheten
rinner Alsteran i sydostlig riktning.

+' Tomteverger A

. }' Alei

Planomradesgréins
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Planomradet bestar av fastigheterna Strémsrum 2:27, Strémsrum 2:65 och Strémsrum 2:66.

Samtliga fastigheter dr privatigda. Planomradet avgransas av E22 i vist och Pataholmsvigen 1
soder. Trafikverket dr vighallare f6r bada vigarna. I norr och Gst grinsar omradet till skogsmark.

Planomradesgréins och fastighetsindelning
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4 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

4.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Detaljplanen édr upprittad efter Boverkets foreskrifter, BES 2020:5 och allmanna rad, BFS 2020:6,
som ska tillimpas pa detaljplaner som paborjats efter den 31 december 2021. Planbestimmelserna

ska enligt foreskriften tillgdngligedras digitalt. Planbestimmelserna har formulerats efter
Boverkets planbestimmelsekatalog och har tilldelats bestimmelsekoder enligt BES 2020:5.
Framtagandet av digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8 g6rs parallellt med

detaljplaneprocessen, och kommer vara digital till antagandet av detaljplanen.

I en detaljplan anger kommunen grinser f6r vad som ér allmin plats, kvartersmark och

vattenomraden. Inom respektive omrade kan planbestimmelser anges som styr hur omradet far

anvindas. Hir foljer en nirmare beskrivning av de planbestimmelser som finns i plankartan.

GRANSLINJER

Planomradesgrins
Anvindningsgrins
Egenskapsgrins

Sekundir egenskapsgrins: Den sekundira egenskapsgrinsen anvinds och begrinsar tva
ytor med egenskapsbestimmelser som 6verlappar varandra. Sekundir egenskapsgrins
anvands i syd pa plankartan dir prickmark, som reglerar att inga byggnader far uppforas,
overlappar ett u-omrade, med markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Sammanfallande egenskapsgrins: I de fall dir egenskapsgrins och sekundar
egenskapsgrins sammanfaller redovisas dem med en sammanfallande egenskapsgrins. 1
plankartan anvinds den sammanfallande egenskapsgrinsen i vist samt i det sydvistra
hornet dir egenskapsyta for prickmark och egenskapsyta for markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar sammanfaller inom samma grinser.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

H

Z
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H - Anvindningen detaljhandel ska tillimpas f6r omraden f6r handel med varor och
tjanster. Forsiljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och sillanképshandel. Till
tjdnster riknas exempelvis frisér och resebyra. Aven service och hantverk av olika slag
till exempel bank och skomakeri ingér i anvindningen. Handeln kan dga rum i butiker,
stormarknader, varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus eller utomhus.
Restauranger och caféer tillats. Aven komplement till verksamheten ingar.

K - Kontor: Anvindningen kontor ska tillimpas f6r omraden foér kontor,
tjansteverksamhet och annan jamfoérlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Exempel pa jimforlig verksamhet dr advokatbyra, fastighetsférmedling eller
arkitektkontor. Aven komplement som konferenslokaler och personalutrymmen som
behovs for verksamheten ingar 1 anvindningen. Vuxenutbildningar utan behov av friyta
utomhus kan ingd. Det kan till exempel réra sig om lokaler f6r Komvux, trafikskolor,
olika kurslokaler eller SFI.

Z - Verksamheter: Anvindningen Verksamheter dr bred och innehaller olika typer av
ytkrivande verksamheter som har begrinsad omgivningspaverkan. Det innebir att



E4

verksamheter som i begriansad utstrickning avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra
typer av storningar kan lokaliseras hir. Det ingar lokaler for serviceverksamheter,
tillverkning, lager och verkstider. Aven verksamheter med behov av lokaler f6r material
eller utrustning sa som el- och byggforetag eller féretag som erbjuder hushallsnira
tjanster ingar.

Serviceverksamheter med begrinsad omgivningspaverkan ingar. Det kan till exempel
vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Utbildningar med behov av stort
utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg- eller
fordonsteknik kan ockséd inrymmas i anvindningen, men aven smadjursklinik eller
bageri. I anvindningen ingar dven komplement till verksamheten.

Ei —Teknisk anlidggning, preciserat till I'T och telekommunikation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

01

h112,5

h2 42

U1

e1 50

a
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Prickmark - Prickmark innebir att inga byggnader far uppforas inom det prickade
omradet. Prickmark anvinds i planomradet som en buffertzon frin gator. Begrinsas av
sammanfallande egenskapsgrins dir bestimmelsen sammanfaller med u-omrade.

Marken far endast forses med upplag i form av batar, husbilar, lastbilar, graivmaskiner,
husvagnar, slipvagnar eller likvirdigt. - Bestimmelsen stricker sig 30 meter fran
vigkanten lings E22 och ir ett sikerhetsavstaind med hénsyn till att E22 dr
rekommenderad vig for transporter av farligt gods. Inom egenskapsomradet tillats inte
torrad eller komplementbyggnader. Bestimmelsen anvinds dven for de tva
egenskapsytor 1 6st dir mark dr avsatt f6r my, Skydd mot storningar.

Hogsta nockhéjd - Nockhojd ér avstindet mellan markens medelniva till den hogsta
delen pa byggnadens takkonstruktion. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar
och ventilationstrummor riknas inte in.

Hogsta totalh6jd - Totalhojd dr avstindet mellan markens medelniva till den hogsta
punkten pa byggnadsverket inklusive uppstickande delar ovanfor konstruktionen, till
exempel skorstenar, antenner och master.

Markreservat for allminnyttiga andamal - Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar inom kvartersmark. Begrinsas av sekundir egenskapsgrins dir bestimmelsen
overlappas av prickmark. Begrinsas av sammanfallande egenskapsgrins dar
bestimmelsen sammanfaller med prickmark.

Utnyttjandegrad (exploatering) - Storsta byggnadsarea ar angivet virde 1 % av
fastighetsarean inom egenskapsomridet. Byggnadsarea dr den totala yta samtliga
byggnader upptar pd marken.

Startbesked far inte ges f6r nybyggnation forrin dagvattenanliggning f6r skydd mot
oversvamning har kommit till stand.

Skydd mot stérningar. Dagvattenanliggning for skydd mot 6versvimning,.
Bestimmelsen anvands for att reglera skyddsatgirder for att motverka 6versvimning,.
Minsta volym som behéver kunna férdréjas i anliggningen uppgir till 115 m’. Se rubrik
7.3.2 Dagvatten for olika alternativ som samtidigt ger en tillrdcklig rening.



5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

Fastigheten Strémsrum 2:27 ir idag planlagd i “Forslag till byggnadsplan for Alems
stationssamhille”, faststdlld 1958-02-12. Fastigheten ir till stérsta del betecknad som Tvu med
undantag av en smal remsa i norr som idag regleras som vigmark, med utfart mot E22 samt
kvartersmark med bostider i form av fristaende hus. Beteckningen Tvu innebdr att endast
anvindningen Vigunderhall tillats. Hela anvindningsomradet, déir dven Strémsrum 2:65 och 2:66
ingar, tas med i planarbetet.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet, men éldre planbestimmelser fortsitter att gilla utanfor det aktuella planomradet.

Utdrag fran gillande plan.

5.1.2 PLANBESKED

Milj6 och byggnadsnimnden beslutade 2022-06-23 att ge samhillsbyggnadsavdelningen uppdraget
att paborja arbetet med detaljplanen.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Monsteras kommuns 6versiktsplan, Del 3: Inlandet, antagen 2012, pekar ut den storre delen av
omradet och dess omgivning med beteckningen B- Befintligt bebyggda omriden, som ror
omraden som redan dr planlagda eller ianspraktagna. Inom B-omraden prioriteras befintlig
pagaende verksamhet, bostider, industrier, handel och sa vidare. Utveckling och fértitning av
titorternas bebyggelse ska prioriteras. Del av Stromsrum 2:27 samt 2:65 pekas ut med
beteckningen T- Mark- och vattenomraden dir trafik- och kommunikationsindamal prioriteras.
Planférslaget bedoms 6verensstimma med de intentioner som beskrivs i Monsteras
Oversiktsplan: Del 3- Inlandet frin 2011. Oversiktsplanen finns tillginglig pA kommunens
hemsida. Monsteras kommuns nya 6versiktsplan stir infor antagande. I den nya 6versiksplanen
anges anvandningen av detaljplanecomradet som ”Verksamheter och industri”.
Detaljplaneforslaget bedéms inga i intentionerna for omradet.
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5.2 RIKSINTRESSEN
5.2.1 NATURVARD

Drygt 100 meter 6st om planomradet finns riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6§ miljobalken.
Alsterans vattensystem. Alsteran ar ett av linets virdefullaste vattendrag. Den rinner fran sjon
Allgunnen i vida bagar genom H6gsby kommun. Fran grinsen till Monsterds kommun rinner an
at sydost for att mynna vid Strémsrum. Alsteran utgor lek- och uppvixtomrade for skyddsvirda
stammar av havséring och lax. An har en rik och virdefull bottenfauna férekomst av flera
ovanliga arter. L6vskogarna lings Alsteran har ett rikt fagelliv med till exempel kungsfiskare.
Eftersom an kantas av en vall som férhindrar ytligt vatten fran planomradet att nd an gors
bedémningen att riksintresset inte kommer att paverkas av dagvatten fran planomradet.
Planforslaget bedoms inte strida mot riksintresset.

5.2.2 KULTURMILJOVARD

100 meter 6st om planomradet finns riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 §
miljobalken. Alsterans nedre dalgiang bestar av dalgangsbygd och kommunikationsmiljéer som
tillsammans visar pa Alsterans betydelse for kulturlandskapets utveckling fran medeltid till 1900-
tal. Planforslaget bedoms inte strida mot riksintresset.

5.2.3 TRAFIKKOMMUNIKATION

Planomradet ligger i anslutning till riksintresse 3 kap 8§ miljobalken. Planforslaget anses inte strida
mot riksintressets syfte. Riksintresset avser mark som ar sirskilt limplig for anliggningar for
kommunikationer (det vill siga E22) och skall si langt mojligt skyddas mot atgirder som kan
patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av sadana anliggningar.

5.2.4 HOGEXPLOATERAD KUST

Planomradet ligger ca 40 meter ifran riksintresse f6r hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4§
miljobalken, Kustomradet Broms-Simpevarp. Riksintresset innebir i forsta hand en begrinsning
mot utbyggnad av nya fritidshus. Planforslaget bedoms inte strida mot riksintressets syfte.

5.2.5 NATURA 2000

Alsteran flyter ca 800 meter nordést om planomradet och utgor ett Natura 2000-omrade som ar
av riksintresse enligt 4 kap. 1 och 8 § miljébalken. Eftersom an kantas av en vall som foérhindrar
ytligt vatten fran planomradet att na an gérs bedémningen att Natura 2000-omradet inte kommer
att paverkas av dagvatten fran planomradet. Planforslaget bedoms inte strida mot riksintresset.

5.3 MILJOKVALITETSNORMER

I en detaljplan ska det framga att hinsyn tagits till gillande miljokvalitetsnormer och att
planforslaget inte medverkar till att dessa 6vertridds. Det finns idag bestimmelser om
miljokvalitetsnormer f6r buller, luft och vattenkvalitet enligt miljobalken.

5.3.1 LUFT

I luftkvalitetstérordning (2010:477) finns miljokvalitetsnormer for luft. Monsteras kommun har
en sa pass liten befolkning och ir sa pass glest bebyggt att bedomningen ar att vi inte r i nirheten
av att 6verskrida nivaerna.

14 (44)



5.3.2 VATTEN

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma vattendirektiv i kraft vilket syftar till att sikerstilla god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Samtliga Sveriges ytvattenférekomster har klassats
utifran ekologisk och kemisk status. Grundvattenférekomsterna klassas utifran kemisk status och
kvantitativ status.

Planomradet ir beldget i delavrinningsomrade Ovan Rikebicken. Ytlig avrinning sker, via ett dike
som ingar i invallningsforetag, till vattenférekomsten Rikebicken vilken har utlopp till Alsteran
vid Strémsrum. Bada vattenforekomsterna omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN). Prioriterade
amnen som gor att ytvattenférekomsterna ej uppnar god kemisk status ar PBDE samt kvicksilver
och kvicksilverféreningar, vilka 6verskrider grinsvirdet i alla Sveriges ytvattenférekomster.
Problemet beror frimst pa paverkan fran langviga luftburna féroreningar och bedéms ha en
sadan omfattning och karaktir att det i dagslaget saknas tekniska forutsittningar att atgarda det.
Planomrédet ligger inte inom utbredningen f6r nagon grundvattenférekomst, dock ligger det
inom ett av SGU:s karterade grundvattenmagasin, se 5.7 hydrologiska forhallanden. Néirmsta
grundvattenférekomst med miljokvalitetsnormer dr Kalmarkustens sandstensformation som
aterfinns ca 500 meter 6st om planomradet.

/' Jutehdgen

Grins for delavrinningsomride sydvdst om planomradet

Alsteran, strackan Rikebicken — Tohagebacken (SE631425-153521), dr ett vattendrag av naturlig
hirkomst som stricker sig cirka 8 km (VISSa). Dess ekologiska status dr bedémd till mattlig”
medan kemisk status dr bedomd till “uppnar ej god”. Kraven pa ekologisk respektive kemisk
status dr “god ekologisk status 2033” samt ’god kemisk ytvattenstatus” med undantag f6r
bromerad difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Vattenforekomsten ar
klassificerad till mattlig ekologisk status med avseende pa fisk. Fortsatta provfisken och dtgirder
vid vandringshinder dr nédvindiga for att vattenférekomsten ska erhalla god ekologisk status.

Rikebdcken (SE631341-152984) ir ett vattendrag av naturlig hirkomst som stricker sig cirka 17
km (VISSb). Dess ekologiska status dr bedomd till ”mattlig” medan kemisk status dr bedémd till
“uppnar ej god”. Kraven pa ekologisk respektive kemisk status ar “god ekologisk status 2027”
samt ”god kemisk ytvattenstatus” med undantag f6r bromerad difenyleter (PBDE) samt
kvicksilver och kvicksilverforeningar. Liksom Alsteran ar Rikebacken klassificerad till mattlig
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ckologisk status med avseende pa fisk. Den édr dessutom klassificerad till otillfredsstillande status
med avseende pa férsurning, dir bedémningen dock anses vara osiker.

Kalmarkustens sandstensformation (SE628995-153160) dr en grundvattenférekomst med en
storlek av cirka 1 389 km* (VISSc). Den stricker sig lings med Sveriges 6stra kust, frin i hojd med
Karlskrona till 1 h6jd med Oskarshamn. Dess kemiska och kvantitativa status dr bada bedomda
som “otillfredsstillande” och malen dr att god kemisk grundvattenstatus samt god kvantitativ
status ska uppnas. Otillfredsstallande kvantitativ och kemisk status rader bida med avseende pa
kloridhalter som Gverstiger riktvirdet. Kloriden kommer fran saltvattenintringning i ett antal
brunnar i Blekinge lin och férekomsten av klorid indikerar ett Overuttag av vatten och dirmed att
det finns problem med kvantiteten. VA-f6rvaltare har dven sett en sjunkande grundvattenniva
som har svirt att dterhimta sig under vinterhalvaret. Som paverkanskallor som riskerar att
péverka grundvattenférekomsten negativt anges vattenbruk, kommunala/allminna vattentikter
samt férorenade omraden (bland annat kéllor till PFAS och EBH-objekt).

5.3.3 BULLER

Planomradet omfattas inte av de normer f6r buller som finns da varken storre vigar (tre miljoner
fordon/ir), storre jarnvigar (30 000 tig/dr), eller storre civila flygplatser (6ver 50 000
flygrorelser/ér) finns i nirheten.

5.4 MILJO
5.4.1 STRANDSKYDD

Omradet ber6rs inte av strandskydd.

5.4.2 DAGVATTEN

Dagvatten ir regn- och smaltvatten som tillfalligt rinner pa markytan fran bland annat hardgjorda
ytor som hustak, vigar, parkering samt mark- och stenliggningar. Dagvatten behdver tas hand om
och fordrojas for att undvika tillfalliga 6versvimningar vid kraftig nederbord samt sikerstilla att
vattnet infiltreras innan det nar avrinningsomrade och recipient.

Utifran en situationsplan frin 1983, samt inmatning utférd med anledning av
dagvattenutredningen foér detaljplanarbetet, har en tolkning av befintlig VA-hantering gjorts, se
figur pa nista sida.

Samtliga tre fastigheter inom planomradet ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp. Det finns
inget dagvattenledningsnit i omradet. Av figuren ovan kan utldsas att fastigheten Strémsrum 2:27
sannolikt dr ansluten till kommunal spillvattenledning utanfér planomradets vistra grins. En del
av den storre, centrerade byggnaden verkar dock ansluten till ett system som 1 stallet leder
dagvatten till en stenkista i det sydéstra hornet pé fastigheten Stromsrum 2:66. Nuvarande dgare
till fastigheten Strémsrum 2:66 har via kontakt med tidigare fastighetsdgare bekriftat att stenkistan
finns pa angiven plats.

Det kan antas att delar av planomradet avvattnas till kommunalt VA-nit, men att en stor del inte
g0r det. Detta blir dven tydligare d4 man studerar ytlig avrinning inom planomradet, vilken tyder
pa att vatten generellt avrinner ytligt a4t det motsatta hallet (mot Oster). Detta innebir att allt vatten
som inte rinner till brunnar och ledningsnit inom Stromsrum 2:27 i stillet avrinner Osterut dar det
inte finns kommunalt VA.
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Teckenférklaring
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Tolkning av befintliga dagvattenledningar, brunnar och dvriga anlaggningar inom planomridet. Tolkningen baseras pa en
sitnationsplan fran 1983 samt inmaitning som dar utford med anledning dagvattennutrednings genomforande.
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Markavvattningsatgdrder for Stromsrums invallningsfiretag.
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Direkt ster om planomradet ligger Strémsrums invallningsforetag, se figur pa féregaende sida.
Lings Alsterans vistra sida 16per en vall som hindrar ytligt vatten fran att rinna till an. Vallen
hindrar dven vatten frin vattendraget att svimma 6ver jordbruksmarken vister om an, vilket har
varit syftet med invallningsforetaget. Genom jordbruksmarken 16per ett grivt dike som avvattnar
akrarna.

Avrinningsomradet som planomradet ligger inom avgrinsas av E22 1 vist och av Pataholmsvigen
1 soder. Planomradet har avrinning at nordost dar vattnet lings vigen ansamlas i lokala lagpunkter
1 skogsmiljon. Recipient for det ytliga vattnet ar ett dike som ingar i Strémsrums
invallningsféretag (se orange markering 1 figur). Detta dike har utlopp till Rikebicken vilken i sin
tur har utlopp till Alsteran. Eftersom Alsterdn pa sin vistra sida kantas av en vall rinner inte ytligt
vatten direkt till Alsteran. Avrinningsomradet och ytliga flodesvigar framgar av figur nedan.
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Lagpunkt i jordbruksmarken dster om planomradet, vilken rymmer cirka 155 000 n? vatten.

Den ytliga rinnstrickan fran planomradet till Rikebdcken, utan att vatten infiltreras i marken,
uppgir till cirka 2,7 km. Sannolikt kommer dock dagvatten att hinna infiltrera i marken innan det
nar recipienten. Vid hindelse av kraftiga eller laingvariga regn, da marken riskerar att bli mittad
och infiltrationskapaciteten minskar, kommer vatten forst att ansamlas i lagpunkter innan det nar
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recipienten. Det bedéms dirmed att paverkan fran planomradet pa recipienterna (Rikebidcken och
Alsteran) ar mycket ringa. Jordbruksmarken 6ster om planomradet utgor en stor lagpunkt i
terringen som kan halla cirka 155 000 m’ vatten, se figur pa foregiende sida.

5.4.3 NATUR

Hela planomradet ingar i Hogsbydsen och den grusinventering som linsstyrelsen har genomfort
tor Monsteras kommun. I grusinventeringen klassas Hogsbyasen som skyddsklass 2, mycket
skyddsvird. Ostra delen av Stromsrum 2:27 och Strémsrum 2:65 samt hela Strémserum 2:66
omfattas av naturvardsplanen Hogsbyasen (Naturvardsplan, 2000-03-08). Hogsbyasen ar en av
Kalmar lins lingsta och miktigaste rullstensasar. Asen ir tydligt segmenterad, vilket betyder att
kullar och mellanliggande delar avlgser varandra som ett pérlband. Inga grustikter finns, vilket ar
mycket ovanligt for ett sa langt asparti. Omradet bedéms i naturvardsplanen ha ett mycket hogt
naturvirde. Planomradet ligger 1 utkanten av det stora omrade lings hela kommunens kust som
bedoms ha storningskinslig fauna.

Endast en liten yta av planomradet bestar av gronska i form av klippt grasyta med ett fatal
uppvuxna trid. Gronytan ar frimst lokaliserad i planormradets s6dra delar mot Pataholmsvigen
och ”Alemskrysset”. Triden utgérs av en flerstammig bjérk samt en tall med déd topp. Inget av
traden uppfyller, eller ar nara att uppfylla kraven for sirskilt skyddsvirda.

5.5 HALSA OCH SAKERHET
5.5.1 OMGIVNINGSBULLER

Vid planering ska det efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
minniskors halsa, enligt miljokvalitetsnorm i MB 5 kap. 2§. Langs planomradets vistra grans gar
E22. Enligt trafikverkets beridkningar ligger, f6r ar 2040, beraknat genomsnittligt trafikfléde per
dygn, mitt for totaltrafiken, pa ungefir 7900 fordon dagligen, varav 12,7 % utgdrs av tung trafik
(Beriknat ADT 2040, Trafikverket). En bullerutrikning har gjorts fér omradet se 7.5 Hilsa och
sakerhet”.

5.5.2 RISK FOR OLYCKOR

Nirheten till E22 som dr rekommenderad vig for transporter av farligt gods utgor en risk. Under
planarbetet har den tidigare olycksdrabbade fyrvigskorsningen ”Alemskrysset”, sydvist om
planomradet byggts om till tvd T-vigkorsningar. Aven en planskild ging- och cykelpassage under
E22 planeras strax soder om T- vigskorsningen E22 och Pataholmsvigen. Ombyggnationen
beriknas fardigstallas 2024. Olycksrisken i korsningen forvantas ha minskat efter
ombyggnationen.
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5.5.3 RISK FOR OVERSVAMNING
Planomradet 4r inte inom riskzonen for héjda havsnivaer. Planomradet ligger hogt och riskerar
inte att temporirt 6versvimmas vid en havsnivahojning enligt scenarier om hogsta och ligsta
medelvattenstand for 100 ar framat.

Jutehagen

Llustrerad bawm'm"bo'jm'igg 2,8 meter dver havet. Ny strandlinje ca 300 meter dst om planomridet.

/- i~

Avrinningsomradet som planomradet ligger inom avgrinsas av E22 1 vist och av Pataholmsvigen
1 séder. Planomradet ligger lingst uppstréms inom avrinningsomradet och det dr ddrmed
osannolikt att omradet kommer att paverkas av vatten utanfér omradet, da detta generellt
avrinner 1 andra riktningar. Inom planomradet férekommer lokala, mindre lagpunkter. Dessa
lagpunkter utgdr ingen 6versvimningsproblematik men kan utgora en halkrisk da temperaturen
sjunker under frysgrader. Planomridet har avrinning at nordost dér vattnet lings vigen ansamlas i

lokala lagpunkter i skogsmiljon.
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Lagpunkter inom och i narbeten av planomradet.
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5.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Berggrunden i planomradet utgors av Svekokarelska orogenen och bestar av sur ryolit som ir en
magmatisk bergart, stillvis metamorf med kvarts- filtspat- glimmersammansittning. Hela
planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av isilvssediment. Under faltobservationen f6r den
milj6tekniska undersékningen noterades det att stora delar av undersékningsomradet, Strémsrum
2:00, ar utfyllt. Liknande upptickt gjordes under schaktsaneringen 2022 pa Stréomsrum 2:27.
Miktigheten pa fyllnadsmassorna dr generellt 0,5 m med enstaka undantag pa Strémsrum 2:66
och runt 1 m pa Stromsrum 2:27. Fyllnadsmaterialet bestar frimst av sand, grus och sten. Under
fyllnadsmassorna patriffades sandig morin.

SGUés jordartskarta dver planomridet. Grin markering visar utbredningen av isalvssediment.

5.6.1 FORORENAD MARK OCH RADON

Stromsrum 2:27 och Stromsrum 2:66 ir identifierade av Linsstyrelsen som potentiellt férorenade
omriden. Omradena ir inte inventerade eller riskklassade men dr markerade med ett ”E” i EBH-
kartan, vilket innebdr att en verksamhet som kan ha inneburit att omradet férorenats finns eller
har funnits pa platsen. Enligt EBH-kartan tillh6r Stromsrum 2:66 branschklassen
“verkstadsindustri —utan halogenerade 16sningsmedel” och Strémsrum 2:27 branschklassen
“vagtrafik” med “bilvardsanligening, bilverkstad samt akerier” registrerad som sekundir bransch.
Bada objekten ar i branschklass 3.

I och med att Svevia Overtog fastigheten fran Vigverket Produktion har Svevia undersokt
fastigheten med hjalp av Sweco. Miljohistorisk utredning 2009, Miljoteknisk markundersokning
2010 och Kompletterande grundvattenundersékning 2014. Enligt den miljétekniska
markundersékningen som Sweco utférde ar 2010 pa Stromsrum 2:27, 2:65 och 2:66 pavisades
fororening av PAH pa Stromsrum 2:27 som 6verskred riktvirdet MKM. I en kompletterande
undersokning, samma ar, avgransades fororeningen till flera 1-2 dm tjocka asfaltslager varav
minst ett av dem inneholl tjarasfalt. Lagret med tjarasfalt beriknades ligga mellan 0,5-0,9 meter
under markytan med en utbredning pa ca 900 m2.
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Inom ramen f6r den utférda miljétekniska markundersékningen 2010 uttogs vattenprover fran
tva installerade grundvattenror pa Stromsrum 2:27 samt i en stensatt brunn pa intilliggande
fastighet Stromsrum 2:1, Jutehagen torp (Oster om Strémsrum 2:27 och 2:60, se figur 3. 1
vattenprovet som uttogs i brunnen vid Jutehagens torp uppmittes en kloridhalt pa 424 mg/kg TS,
vilket motsvarar ’mycket hog halt” enligt Naturvardsverkets Bedomningsgrunder f6r miljckvalitet
(1999). Orsaken till att klorid forekom 1 brunnen Oster om vagstationen (Jutehagen torp,
Strémsrum 2:1) kunde inte faststallas. Osikerheten kring grundvattnets stromningsriktning var
stor eftersom grundvatten endast patraffats i tva undersékningspunkter.

—

|

¥ 3 F.d: vigstation,
| fastighet Stromsrum \
| 2:27, 2:68888h 256, y

oz

\
| Provtagning av 2
Sl | grundvatten |
e ] gammal brunn ”
T it Jutehogen torp,
Striomsrum 241

|
Undersikningskarta fran utredningen 2010, med provtagningspunkt for grundvattenprovtagning i gammal brunn pa
Sastigheten Strimsrum 2:1, dster om Strimsrum 2:27 och 2:66.

Svevia genomforde en schaktsanering for att komma at det nedre férorenade asfaltslagret pa
Stromsrum 2:27 under oktober och november 2022. Liljemark Consulting har utfért miljokontroll
vid utgrivningen av de férorenade massorna. Atgirden genomfordes som en schaktsanering i
flera steg for att komma at det nedre férorenade asfaltslagret (ca 0,6m ner) och fOr att i sa stor
utstrickning som mojligt kunna materialatervinna 6vriga schaktmassor. Generellt utgjordes
marken av fyllning med inslag av sand, grus och sten ned till mellan 1 och 1,3 meter under
markytan dar schaktningen avslutades. Inget grundvatten patriffades under schakten. De
analyserade proverna pa schaktviggar och schaktbottnar visade alla halter understigande det
generella riktvirdet f6r mindre kinslig markanvindning, MKM som var dtgirdsmalet fOr platsen.
I det uppschaktade barlagret mellan de tva asfaltsskikten pavisade den ena analysen halter precis
over kinslig markanvindning, KM men under MKM. De massor frin arbetsomradet som
uppfyllde Naturvirdsverkets generella riktvirden f6r Mindre Kiénslig Markanvindning, MKM, har
kunnat ateranvindas vid uppfyllnad av schakten. Tillf6rda massor utgjordes av naturliga massor
frin berg/grustickt. Miljokontroll har utférts genom slutprovtagning i schaktbotten samt
schaktviggar for att sikerstilla att atgirdsmalet MKM uppnatts. Under miljékontrollen
analyserades dven alla markprover for klorid da det historiskt har hanterats vigsalt pa platsen.
Forhojda halter av klorid dterfanns 1 tva av fem bottenprov. Efter godkinnande fran
tillsynsmyndigheten i Monsteras kommun fick patriffad kloridférorening ligea kvar, da riskerna
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med kvarlimnade halter av klorid bedémdes som acceptabla ur en hilso- och miljésynpunkt
utifran davarande markanvindning,

Pa Stromsrum 2:66 finns idag en verkstad. Dir finns en oljeavskiljare som vid eventuellt daligt
underhall kan ha sldppt vidare fororeningar i spillvattenledningen. Det har dven funnits tva
cisterner med diesel som nu ir borttagna. Under planprocessen har fastigheten bytt dgare och en
miljoteknisk markundersékning har genomforts av Sweco Sverige AB for att undersoka eventuella
féroreningar efter féregaende verksamhetsutévare. Provgropsgravning genomférdes 2024-02-19
med gravmaskin 1 totalt sex ligen (SW2401-SW24006) enligt framtagen provtagningsplan, se figur
nedan. Sex provpunkter i jord samt en provpunkt i asfalt. Enstaka analyserade prover pavisar en
t6rh6jd halt av bly och zink i ytliga jordlager inom s6dra delen av fastigheten. Inga
fororeningshalter 6verskridande MKM har patriffats pa nivan >0,5 meter under markytan.
Patriffade féroreningar kan ha sitt ursprung via damning eller ytavrinning frin angrinsande vig
(Pataholmsvigen) direkt séder om undersékningsomradet, fran uppstillning av fordon eller
diverse upplag pa platsen. Den representativa halten (medelhalt) av patriffade féroreningar
understiger riktvirdet f6r MKM med marginal och bedéms inte utgéra en oacceptabel risk f6r
miljon eller yrkesverksamma miénniskor som vistas inom omradet under arbetstid. Sweco har
gjort bedomningen att det inte finns ndgra behov av ytterligare atgirder infor detaljplanens
genomforande och pa det sittet som verksamheten bedrivs och ser ut idag.

2 g -

SW2406 SW2407

®.
N
SW2403

»{] Provtagningspunkt

Undersokningsomrade

Undersikningskarta fran utredningen 2024, med provtagningspunkter

Vid eventuella framtida markarbeten bor patriffade fororeningar tas i beaktande for att begransa
spridning av foéroreningar. I samband med markarbeten i férorenade omraden bor dven hinsyn
tas till intringande grundvatten eller nederbordsvatten 1 grivschakter. Detta vatten kan vara
fororenat i sadan grad att det finns behov av att hantera vattnet pa ett miljomassigt siakert satt.
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Utférd provtagning har endast omfattat ett fatal provtagningspunkter och dr att betrakta som en
stickprovsundersokning. Det gar dirmed inte att utesluta att massor av annan karaktir och annat
fororeningsinnehall kan finnas inom omradet. Enligt 10 kap 11 § miljobalken ska den som dger
eller brukar en fastighet genast underritta tillsynsmyndigheten om en férorening uppticks pa
fastigheten och den kan medfora skada eller oldgenhet f6r méinniskors hilsa eller miljon. Detta
giller oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat eller inte. Vid schakt behover man vara extra
uppmarksam pa slagg, fargskiftningar, luktavvikelser eller andra indikationer pa féroreningar.
Planférslaget mojligeor £6r detaljhandel, kontor och verksamheter. Inom omradet galler att
fororeningsniva motsvarande MKM (mindre kinslig markanvindning), enligt Naturvardsverkets
generella riktlinjer, ska uppnés. Fororeningsnivaerna ar inget varde hur mycket féroreningar som
kan tillféras omradet, utan ett matt pa vilka nivaer som kan limnas kvar vid en eventuell sanering.
Se Rapport Miljéteknisk markundersékning for fullstindig metodbeskrivning och for att ldsa
rapporten i sin helhet.

Hela planomradet ir beliget pd Hogsbyasen, och ligger dirmed inom omridet f6r normal/hog
radonmark enligt kommunens radonutredning. Generaliserade riktvirden enligt BFR R85:1988 ir
foljande: <20 kBq/m3 Lagradonmark, 2060 kBq/m3 Normalradonmark, >60 kBq/m3
Hégradonmark. Radonskyddande dtgirder ska vidtas pa grundkonstruktioner mot mark om inte
radonundersokning visar annat.

5.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Planomradet ligger inom ett av Sveriges Geologiska Unders6knings (SGU) karterade
grundvattenmagasin (magasinsidentitet 231711180 i jord och 131700570 i berggrunden), se figur
nedan. Férekomsten grundvattenmagasin i jord dr en mattlig grundvattentillgang och har en
beddmd uttagsméjlighet pa 1-51/s (ca 80-400 m3/d) med goda eller mycket goda
uttagsmojligheter. Férekomsten grundvattenmagasin 1 berggrunden har timligen goda
uttagsmojligheter i urberg. Med en mediankapacitet pa 600-2000 1/h (ca 15-50 m3/d). Magasinet
utgodr inte en utpekad grundvattenférekomst med miljokvalitetsnormer.

Jutehagen

SGU:s grundyattenkarta over planomridet. Ljust bla markering visar utbredning for nttagsmajligheter i jord.
Grin markering visar det stirre underliggande omradet for uttagsmaijligheter i berg.

Enligt trafikverkets filtundersdkningar infér ombyggnationen av ”Alemskrysset” samt den
planerade gang- och cykelpassagen under E22 strax sydvist om planomradet har
grundvattennivan registrerats pa +11 m. Detta motsvarar en grundvattenyta som ar ca 2-3 m
under markytan inom planomradet. Pa fastighet Stromsrum 2:65 finns en vattenbrunn med

servitut (0861-488.2), se 8.2.1 Rattigheter.
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5.8 KULTURMILJO

Planomradet ligger mitt emellan omridena Alems stationssamhille” och *’Pataholm-Strémsrum-
Alem” som finns beskrivet i kommunens kulturminnesvardsprogram fran 2003. Sjilva
planomradet omfattas inte av kulturminnesvardsprogrammet. Omradet Pataholm-Strémsrum-
Alem beskrivs som ett viktigt vig och kustavsnitt med medeltida gods, anknytning till farled och
sjoled frin medeltiden. Vigen mellan Pataholm och Alem, den si kallade Stockholmsvigen, har i
stort behallit sin strickning dtminstine sedan 1600-talet. Omradet ”Alems Stationssamhille” har
vixt upp som en f6ljd av Kalmar-Berga jarnvigs tillkomst 1897. Man har dock gjort bide sten-
och bronsaldersfynd sa trakten var tidigt befolkad.

Planomradet grinsar i s6der till Stockholmsvigen som numera benimns Pataholmsvigen eller vig
602. Pataholmsvigen ir en kulturhistoriskt virdefull vig och ir listad hos linsstyrelsen som en av
de historiskt mest intressanta vigarna i linet som ligger kvar i sitt medeltida ldge. Vigen har
hégsta bevarandevirde.

5.8.1 FORNLAMNINGAR

Pa Stromsrum 2:65 finns en fornlimning i form av en milstolpe. Milstolpen dr av sandsten,
spetsigt avsmalnande ca 0,6 m hég, 0,3-0,35m bred och 0,1 m tjock. Den har texten: 1/4 MIL
1855. Milstolpens placering ar inte pa ursprunglig plats och den dr placerad tillsammans med tre
smavighallningsstenar. RAA-nummer: Alem 45:1. Fornlimningen och ingrepp i den eller dess
niromrade kraver tillstaind enligt 2 kap. Kulturmiljélagen. Planforslaget bedoms inte paverka
fornlimningen.

5.9 FYSISK MILJO

Planomradet ir till storsta del asfalterad men har dven en del grusytor. Endast en liten yta av
omradet bestar av gronska i form av klippt grisyta med ett fatal uppvuxna trid. Gronytan dr
frimst lokaliserad i planormradets sédra delar mot Pataholmsvigen och Alemskrysset. P4
planomradet finns ett antal byggnader, frimst verkstadslokaler och férradsbyggnader men dven
kontorsbyggnader kopplade till verksamheten. I norr, 6st och séder omgirdas planomradet av
skog. Terringen i planomradet dr relativt plan, och marknivan varierar frain ca +12,5 m i 6st till ca
+14,5 m i vist.

Foto taget fran planomrdidets nordista del i sydpdstlig riktning, 2023.
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5.10 TEKNIK

Samtliga fastigheter inom planomradet ér anslutna till kommunalt VA. Kommunala VA-ledningar
forsorjer befintliga byggnader med vatten och spillvatten. Ledningar och anslutningar till ny
bebyggelse kan kopplas pa det befintliga nitet. Markomraden med viktiga VA-ledningar samt
markforlagda el och teleanliggningar har 1 planforslaget sikerstillts genom markreservat for
underjordiska ledningar [ui]. Avfallshantering ska ske enligt anvisningar i kommunens avfallsplan
och renhallningsordning,.

Byggnader inom planomradet ska placeras eller utformas sa att skydd mot brandspridning uppnas.
Detta granskas i samband med bygglovet. Hogsta h6jd riddningstjansten kan bistd som
utrymningsvig inom rimlig tid 4r 11 meter, dvs till fonsters underkant eller balkongricke. Detta
bor inte vara nagot problem da hogsta tillitna nockhéjd inom planomradet dr 12,5 meter. Detta
ska dock beaktas vid utformning av husen. Brandposter finns i anslutning till planomradet.

5.11 SERVICE

Planomradet ligger i1 anslutning till Alems sodra infart. Dirifrin kan man ta del av Alems rika
niringsliv med bland annat ICA, pizzeria, optiker, bank, blomsteraffir, mébel- tapetseri- och
inredningsbutik samt jairnhandel. Det mesta inom 1,5 km fran planomradet. Direkt pa andra sidan
E22 finns dven Preem.

5.12 TRAFIK

Planomradet gransar till tva vigar dar trafikverket dr vighallare. Vig 602, Pataholmsvigen som
regleras till 70 km/h samt E22 som den storre delen av strickan forbi planomradet i norrgiende
riktning, regleras till 80 km/h. De sista meterna lings planomradet regleras hastigheten till 100
km/h. I sydgaende riktning regleras hela strickan till 80 km /h. Idag sker angdringen till
planomradet via en infart fran Pataholmsvigen.

Fhygfoto med planomridet utritat samt vagnamn.
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Nirmsta busshallplats 4r Alems station som ligger inom 500m fran planomradet. Den
busshallplatsen trafikeras av linje 162 ca sex ganger per dag tur och retur, mellan Alem och
Kiéremo via Pataholm, samt av linje 163 Monsterds — Blomstermala via Alem ca 20 ganger per
dag. For en titare pendling mellan Monsterds och Kalmar far man istéllet ta sig till hallplatsen
Alem F22 dir bade linje 160 och 161 trafikerar ca vart 30e minut i vardera riktning. Harifrin gar
aven linje 158 mot Hogsby. Till busshallplats E22 tar man sig fran planomradet via Alseravigen
och Sandviksvigen, ca 2 km. Hir finns dven en pendelparkering.

Idag finns inga gang- och cyckelvigar utbygda i anslutning till planomradet. Passage for
oskyddade trafikanter planeras inom kort att kunna ske via en planskild giang- och cykelpassage
under E22, strax soder om T-korsningen E22 och Pataholmsvigen. I dagsliget sker passagen Gver
den 20-25m breda korsningen E22 och Pataholmsvigen. I samma lige som den tidigare
fyrvagskorsningen var beligen. Fyrvigskorsningen har helt nyligen byggts om till tva T-korsningar
enligt den vigplan som Trafikverket har tagit fram. Vigplanen blev faststilld varen 2022 och
ombyggnationen till tva T-korsningar samt en planskild gang- och cykelpassage under E22, strax
s6éder om den tidigare fyrvigskorsningen planeras vara firdigstilld under 2024. Alsteravigens (vig
34) anslutning till E22 har flyttas 125 m séderut. Pataholmsvigens (vig 602) anslutning till E22
behalls i befintligt lige. E22 och Alsteravigen ar rekommenderade vigar f6r transporter av farligt
gods. Tillgaingligheten 6kar med den nya ging- och cykelpassagen och bedéms foérbittra
trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter.

ANSLUTNING STANGS,
ATERSTALLS TILL NATURMARK

)
A
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6 PLANERINGSUNDERLAG

6.1 KOMMUNALA

DETALJPLAN
Forslag till byggnadsplan for Alems stationssambhille, 1958.

ORTSANALYS
Mitt Alem — En flerdimensionell och anrik livsmilj6, Ortsanalys f6r Alem, mars 2019.

GRUNDKARTA

Grundkartan dr upprittad av samhillsbyggnadsavdelningen 1 Monsteras kommun genom utdrag
ur och komplettering av kommunens primarkartverk. Fastighetsredovisningen ar aktuell 2024-09-
12. Matmetod: Geodetisk natverks-RTK Koordinatsystem: SWEREF99 1630 Hojdsystem:
RH2000 Standardklass 2. Matingenjér: Hakan Johansson.

OVERSIKTSPLAN

Monsteras kommuns 6versiktsplan, Del 3: Inlandet, antagen 2012.

UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)

Detaljplan f6r Stromsrum 2:27 m.fl., Undersékning — Om planen antas medféra betydande
miljopaverkan, daterad 2023-06-07, reviderad 2024-05-23.

PROVNING AV BARNETS BASTA

Detaljplan f6r Stromsrum 2:27 m.fl., Prévning av barnets bista — Om planen antas medféra
betydande paverkan med hinsyn till barnets bista, daterad 2024-05-23.

DAGVATTENUTREDNING

Dagvattenutredning f6r Stromsrum 2:27 m.fl., Ménsteras kommun, Sweco Sverige AB, daterad
2024-04-12

MILJOTEKNISK MARKUNDERSOKNING

Rapport Miljoteknisk markundersékning, Strémsrum 2:66, Monsteras kommun, Sweco Sverige
AB, daterad 2024-04-19

6.2 ANNAT
VAGPLAN TRAFIKVERKET

E22 Kalmar — Vistervik, korsning vig 34 vid Alem, Ménsteras kommun, Kalmar lin, daterad
2020-06-15.

SLUTRAPPORT MARKSANERING
Slutrapport Strémsrum 2:27, Liljemark Consulting, Svevia, daterad 2022-11-28 rev 2023-03-10.
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7 KONSEKVENSER

7.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Planforslaget paverkar inte fastighetsindelningen. Befintliga servitut kvarstar efter detaljplanens
genomforande.

7.2 NATUR

Planomradet édr redan idag ianspragstaget och bestar till storsta delen av hardgjrod yta. Den
sarskillt skyddsvirda natur som finns i planomradets nirhet paverkas inte av planomradet.

7.2.1 GRONOMRADE

Planférslaget mojliggdr att omradet dven fortsattningsvis till stor del bestir av en hardgjord yta.
Hardgjorda ytor har en paverkan pa stiders och samhillens klimat genom en 6kad uppvarmning.
Den hir effekten bedéms dock liten i Alem och pa planomridet som omges av gronska.

7.2.2 LANDSKAPSBILD

Planférslaget tar hinsyn till omgivande landskap och bedéms tila en storre skala i bebyggelse 1 det
nira forhallandet till E22 at ena hallet och skog at de andra hallen. Bedomningen ar att
detaljplanen inte paverkar landskapsbilden.

7.3 MILJO

7.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

I samband med en ny detaljplan ska en bedomning géras om de atgarder som planen medger kan
orsaka en betydande miljpaverkan. Om sa ér fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
goras. Som stod f6r kommunens stallningstagande har en undersékning om planforslaget antas
medfoéra betydande miljopaverkan upprittats och bifogas i planhandlingarna. Kommunens
bedémning ér att planen inte kommer att medfora en betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte goras.

7.3.2 DAGVATTEN

Kommunen féresprakar, enligt antagen VA-plan, lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD),
vilket innebir atgarder som syftar till att férhindra eller minska mangden dagvatten. Dir LOD
tillimpas leds dagvatten inte bort i ledning direkt fran stupréret utan vattnet infiltreras vanligen i
nirliggande mark. Genom att tillimpa LOD minskar dagvattnets belastning pa ledningsniit,
reningsverk och recipienter. Vid lokalt omhindertagande kan gronytor utnyttjas for utjimning
och rening. Andra exempel ir vixtbeklidda tak och plattsittning med genomslippliga fogar.
Dagvatten fran egen fastighet ska omhindertas lokalt.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco dar dagvattenfloden har beridknats med
Dahlstroms ekvation. Som ingiangsvirden till ekvationen nyttjas bland annat regnvaraktighet,
aterkomsttid och markanvandning. Erforderlig f6rdréjningsvolym fér dagvatten viljs som den
storsta volym som kan uppsta for olika regnvaraktigheter, med hinsyn till hur mycket vatten som
far slippas fran omradet.
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Ytor och markanvandning

Den befintliga ytan ar till storsta del asfalterad men har dven en del grusytor. Inom planomridet
finns ett antal byggnader, framst verkstadslokaler och férradsbyggnader men aven
kontorsbyggnader kopplade till verksamheten. Endast en liten del utgérs av gronyta bestaende av
klippt gras. En sammanfattning av befintliga ytor ges av tabellen nedan.

Markanvandning Yta [ha] Avrinningskoefficient, ¢ Reducerad yta [ha]
Tak 0,3 0,9 0,27
Asfalt 1,42 0,8 1,13
Grus 0,45 04 0,18
Grénomrade 0,09 0,1 0,01
Summa 2,26 0,7 1,59

Sammanstéllning av ytor inom planomridet for befintliga forballanden.

Exploateringsgraden begrinsas till 50% som storsta byggnadsarea av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Egenskapsomradet uppgir till cirka 2 hektar vilket innebir att storsta takyta
kan uppga till cirka 1 hektar. Ett virsta scenario uppstar om resterande yta hardgors, vilket da
motsvarar 1,26 hektar asfalt. En sammanstillning av ytorna samt reducerad yta for detta
eventuella framtida scenario ges av banellen nedan.

Markanvandning Yta [ha] Avrinningskoefficient, ¢ Reducerad yta [ha]
Tak 1 0,9 0,9
Asfalt 1,26 0,8 1,01
Summa 2,26 0,84 1,91

Sammanstéllning av ytor inom planomradet for ett vérsta framtida scenario.

Det framgir av tabellerna ovan att den reducerade ytan riskerar att 6ka till f6ljd av de
planbestimmelser som foreslagits. For att behalla den totala reducerade arean som den ir idag,
och dirmed inte férdndra forutsittningarna f6r dagvattenavrinning, skulle 0,45 hektar av den
asfalterade ytan behova ersittas av gronyta. Alternativt skulle 0,79 hektar av den asfalterade ytan
behova ersittas av grus. Detta innebir att asfalterad yta skulle uppga till 0,63 — 0,97 hektar jamfort
med dagens 1,42 hektar.

Med hinsyn till den verksamhet som ska tillaitas bedrivas inom planomradet dr det mycket
osannolikt att andelen asfalterade ytor skulle minska, annat dn for att 1 stillet ge plats for
byggnader. For att sikerstalla att planen kan hantera erforderlig mingd dagvatten vid maximalt
utnyttjande av takyta samt utan att reducera andelen hardgjord yta (mer dn for att ge plats for
byggnader) utgar flodes- och volymsberikningarna nedan frin den markanvindning som anges 1
tabellen ovan for ett virsta framtida scenario. Det rekommenderas dock att den gronyta som
finns idag bibehalls, aven om detta inte tas hansyn till i berdkningarna.
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Floden

Dimensionerande fléde for dagens situation beridknas for ett 10-arsregn med 10 minuters
varaktighet utan hinsyn till klimatfaktor. For det befintliga planomradet med de ytor som finns
idag motsvarar detta ett flode pa cirka 363 1/s.

Framtida dimensionerande fléde med hansyn till klimatfaktor (1,25), aven om ytorna inom
planomradet forblir oférindrade, uppgar till cirka 453 1/s.

Framtida dimensionerande flode for det virsta fallet uppgar, med klimatfaktor (1,25), till 544 1/s.
Tillkommande fléde enbart med hinsyn till planbestimmelserna uppgar dirmed till 91 1/s medan
tillkommande fléde enbart med hinsyn till klimatférindringar uppgir till 90 1/s. Totalt 6kar flédet
med 181 1/s.

Volymer

For det virsta fallet, dir den totala ytan enbart utgors av tak och asfalt, skulle 115 m’ dagvatten
behova f6rdréjas for att flodet ut fran planomradet inte ska Gverstiga dagens flode vid
dimensionerande regnhindelse.

Atgardsforslag

Kommunen foresprakar, enligt antagen VA-plan, lokalt omhiandertagande av dagvatten (LOD)
vilket innebir atgarder som syftar till att f6rhindra eller minska mangden dagvatten fran
planomradet.

Ett genomférande av planen innebir generellt en minskad belastning av féroreningar fran
omradet, férutom gillande kvive och PBDE som bedoms 6ka nagot till £6ljd av en 6kad andel
hardgjorda ytor. Dock finns det ett behov av f6rdr6jning av dagvatten inom omradet for att
forhindra att flédet ut fran omradet, vid dimensionerande regn, 6verstiger fléden vid dagens
dimensionerande situation.

Dagvattenanlaggning

Med hinsyn till de verksamheter som tillats inom planomradet rekommenderas en enklare
anlagening for f6rdréjning och rening, exempelvis ett dike. Minsta erforderlig volym som behéver
kunna fordréjas i anligeningen uppgar till 115 m® och i dike kan detta uppnis genom olika
kombinationer pa djup, slintlutning, lingd mm. For erforderlig rening ar det total yta som ir
avgorande, alltsa hur stor yta i diket som kan nyttjas for fastliggning/infiltration av
fororeningspartiklar. Exempel pa dimensioner pa dike som moijlige6r erforderlig volym och
samtidigt tillricklig rening ges av tabellen nedan.

Dikesdjup Slantlutning Bottenbredd Total bredd Total yta
Svackdike 300 mm 1:3 7m 8.8m 440 m?
Krossdike 300 mm 1:3 55m 7.3 m 360 m?
Krossdike 300 mm 1:2 57m 6.9 m 340 m?
Krossdike 500 mm 1:3 27m 57m 290 m?
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Av tabellen pa féregaende sida blir det tydligt att ju djupare ett dike kan vara, desto mindre yta
behover tas i ansprak for anldggningen. Ett svackdike utan krossmaterial 1 botten har ndgot simre
reningsférméga dn ett krossdike och de dimensioner som anges i tabellen anger minsta
erforderliga yta for att tillrdcklig rening ska uppnas. Med krossdike, som ger bittre rening genom
infiltration av dagvatten, kan ytbehovet minskas. Samtliga férslag enligt tabellen utgar ifran en
dikeslingd pa 50 m.

Forslag pa placering av dike visas av figuren nedan. Placering utgar ifran méjligheten att samla
upp sia mycket som moijligt av omradets dagvatten dels via ledning, dels via ytlig avrinning.
Omradet i nord6st markerat i beige anger minsta erforderliga yta f6r svackdike medan skrafferad
yta anger yta for krossdike med slintlutning 1:3 och ett djup pa 500 mm.

For att sakerstilla att finga upp vattnet utmed den norra plangrinsen skulle markjusteringar
behova goras s att vatten kan ledas mot dike, se gul pil i figur Figur 6-1. Vattnet som ytledes
rinner lings med den sédra plangrinsen kan forvintas hanteras i befintlig stenkista. Det foreslas
dven att en brunn installeras vid grinsen mellan fastigheterna Strémsrum 2:27 och 2:66 och att
vatten fran fastigheten Stromsrum 2:27 kan ledas via ledning hir ifran till dike. Det foreslds dven
att ledning anldggs fran de tre rensbrunnarna intill den 6stra byggnaden pa fastigheten Strémsrum
2:06 for att ansluta dessa till det foreslagna diket.

Teckenforklaring
-—-= Planomradesgrans Befintligt VA --— Dagvattenledning
- = Fastighetsgréns ® Nedstigningsbrunn 53] Spolplatta

@ Nybrunn B Oljeavskiljare? Stenkista 3x3x3 m
=== Ny ledning A Oljeavskiljare? Borrad brunn?

Yiliga flodesvdgar @ Rensbrunn

Krossdike @® Rensbrunn. (Oljeavskiljare?)
[_]svackdike @ Spolbrunn

Forslag pa placering av dagvattenanliggning (dike).
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Kostnadsbeddmning

En enklare bedomning av investeringskostnad for féreslagna anliggningar har gjorts.
Kostnaderna baseras pa schablonhalter enligt StormTacs databas for anldggningskostnader.
Resultatet framgar av tabellen nedan.

Langd [m] Kostnad [kr/m] Kostnad [kr/im?] Total kostnad [kr]
Svackdike 50 360 - 18 000
Krossdike 50 800 650 40 000 - 74 750

Bedommning av investeringskostnad for foreslagna anléiggningar.
Fororeningsanalys

Berikning av foéroreningsbelastning har utforts med hjalp av den webbaserade recipient- och
dagvattenmodellen StormTac (v. 24.1.2). Modellen ir ett planeringsverktyg dir over-siktliga
berikningar av floden och koncentrationer av olika féroreningar kan utféras. Nodvindiga indata
bestar 1 modellen av nederbordsdata samt det aktuella omradets area och markanvindning. Till
berikningarna nyttjar modellen vetenskapligt granskade schablonhalter av féroreningar baserade
pa flédesproportionell provtagning.

Nederbérdsdata for det aktuella omradet himtas frin SMHI. For Alem anvinds ett
arsmedelvirde for nederbord pa 570 mm (korrigerat med en faktor 1,08 som kompensation for

eventuellt underskott 1 mitningarna). Uppgifterna himtas fran den narliggande matstationen
Sandbickshult (N1: 76000).

Da berakningarna utférs med schablonhalter av varierande kvalitet och siakerhet ska
féroreningsberikningarna frimst ses som en riktlinje f6r hur den situation kan se ut som kan
komma att uppsta i omridet. De angivna virdena ska alltsd inte ses som en sanning da lokala
faktorer och forutsittningar paverkar den verkliga situationen.

Befintlig markanvandning
For den befintliga marken anvinds markanvindning enligt tabellen pa nista sida.

“Industriomrade, mindre férorenat” anvinds for fastigheterna 2:27 och 2:65 dir det bedrivs
verksamhet i form av uppstillning och forsiljning av husvagnar och husbilar. Benimningen
“industriomrade” dr tekniskt sett felaktig med hinsyn till tillaten markanvindning enligt
detaljplanen, men i berikningsmodellen motiveras valet av att verksamheten dnda genererar viss
fororening. Eftersom de flesta fordon sannolikt stir stilla relativt ofta dr dock inte marktypen
“parkering” lamplig.

“Industriomrade” anvinds for fastigheten 2:66 dir det ska bedrivas verksamhet med bland annat
svets, reparationer och underhall av fordon. Markanvindningen motiveras av att det mesta arbetet
sannolikt sker inuti byggnaderna men att marken utanfér kommer att anvindas for parkering och
uppstillning av fordon som ska underhillas och repareras, men med mindre intensiv trafik 4n en
vanlig parkering.
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Markanvandning Yta [ha] Avrinningskoefficient, ¢ Reducerad yta [ha]

Takyta 0,3 0,9 0,27
Industriomrade, mindre

1,3 0,7 0,91
férorenat
Industriomrade 0,57 0,7 0.4
Grasyta 0,09 0,1 0,01
Summa 2,26 1,99

Markanvindning for befintlig situation

Markanvandning enligt detaljplan

Ingen egentlig férindring av verksamheterna inom planomradet 4r planerad. Med anledning av
detta ansatts i tabellen nedan, for tilliten markanvindning enligt foreslagen detaljplan, samma
markanvindningstyp som i tabellen ovan, markanvindning for befintlig situation. Aven om
benimningen “industriomrade” tekniskt sett édr felaktig med hinsyn till den markanvindning som
detaljplanen tillater. Eftersom ingen forindring av verksamheten édr planerad, men da en 6kad
andel hardgjord yta tillats enligt planen, bér markanvindningen 1 berikningsmodellen ansittas lika
for fore- och eftersituationen, men med olika storlek pa ytor. Detta ger en jimférbar bedémning
av fororeningssituationen innan och efter ett genomférande av planen.

Markanvandning Yta [ha] Avrinningskoefficient, ¢ Reducerad yta [ha]
Takyta 1 0,9 0,9
Industriomrade, mindre

0,87 0,8 0,7
férorenat
Industriomrade 0,39 0,8 0,3
Summa 2,26 1,9

Markanvéndning som tilldts enligt foreslagen detaljplan.

Fororeningshalter och mangder

Beriknade fororeningshalter i ug/1 framgar av tabell pa nista sida. Beridknade fororeningsmingder
i kg/ar framgir av tabellen pa sida 306.

For att kunna bedoma foreslagen detaljplans troliga paverkan pa féroreningssituationen har
berikning av halter och mangder gjorts f6r befintlig markanvindning samt for den
markanvindning som tillats enligt detaljplan. Berikning av halter och méingder har dven gjorts
med hinsyn till den rening av dagvatten som sker i foreslagen dagvattenanliggning.

Som nidmnts tidigare ska inte angivna virden ses som en sanning fér hur de verkliga halterna och
mingderna inom omradet ser ut utan vardena ska frimst ses som en indikation pa detaljplanens
inverkan pa situationen, samt pa hur en dagvattenanlidggning kan bidra till att minska
féroreningshalterna och mangderna. For exakta virden behover flédesproportionell provtagning
pa den aktuella platsen genomforas.
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Det framgir av tabellen nedan att halterna f6r samtliga av damnena minskar till f6ljd av ett
genomférande av planen, férutom kvive och PBDE som ir oférindrade. Anledningen till detta
ar sannolikt den hogre andelen tak, vilket generellt alstrar mer “rent” dagvatten jamfért med
exempelvis trafikerade ytor pa marken. Om maximalt tilliten andel takyta utnyttjas innebir detta
en minskning av de hardgjorda, trafikerade ytorna inom planomradet, vilket innebar generellt
ligre fororeningshalter.

Rening via krossdike forvintas minska halterna av kvive medan rening i svackdike forvintas ge
en oforindrad kvavehalt. Bada dikestyper forvintas minska halterna av PBDE.

Amne Befintligt Enligt detaljplan Krossdike Svackdike
Fosfor, P 240 170 130 160
Kvéve, N 1600 1600 1100 1600
Bly, Pb 14 10 54 4,3
Koppar, Cu 33 28 16 17
Zink, Zn 180 150 56 81
Kadmium, Cd 1,0 0.89 0,32 0.3
Krom, Cr 89 6,5 42 42
Nickel, Ni 11 87 6 6
Kvicksilver, Hg 0.051 0.033 0,027 0.032
sSS 76 000 56 000 34 000 33 000
Olja 1500 960 330 330
BaP 0.097 0.065 0,044 0,04
PBDE 0.00019 0.00019 0.00015 0.00013
Klor, CI 40 000 27 000 21000 19 000

Berdiknade fororeningshalter i ug/ ! for befintlig markanvindning, markanvindning som tilldts enligt foreslagen detaljplan
samit med hansyn till rening i foreslagen dagvattenanlagoning.

Det framgir av tabellen pd nista sida att dven samtliga fororeningsmingder minskar till f6ljd av
ett genomforande av planen, férutom mingderna av kvive och PBDE som 6kar. Sannolikt beror
detta pa att halterna for dessa dmnen ar oférandrade, men till f6ljd av en storre andel hardgjorda
ytor vid ett genomforande av planen jamfort med i dagsldget sa blir den totala mingden dagvatten
storre, och dirmed dven den totala mangden kvive och PBDE.

Genom rening via foreslagna diken, dagvattenanliggning, kan samtliga mangder minska jamfort
med befintlig situation.
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Amne Befintligt Enligt detaljplan Krossdike Svackdike
Fosfor, P 2,9 22 1.7 2
Kvéve, N 20 21 15 20
Bly, Pb 0.16 0.13 0.069 0,063
Koppar, Cu 0,39 0,36 0,21 0,22
Zink, Zn 2.2 1.8 0,71 1
Kadmium, Cd 0.012 0.011 0,0041 0,0038
Krom, Cr 0.11 0.083 0.053 0,053
Nickel, Ni 0.13 0.11 0.076 0,076
Kvicksilver, Hg 0.00061 0.00042 0,00035 0.00041
SS 920 710 430 420
Olja 18 12 4.1 4.1
BaP 0.0012 0.00083 0,00056 0,00051
PBDE 0,0000022 0.0000024 0,0000018 0.0000017
Klor, CI 480 340 270 240

Beriiknade fororeningsmangder i kg/ dr for befintlig markanvindning, markanvindning som tillats enligt foreslagen
detaljplan samt med hansyn till rening i foreslagen dagvattenaniigening. Roda virden indikerar en okning jamfort med
befintlig sitnation.
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7.4 MILJOKVALITETSNORMER

Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte paverkar luft, buller eller vattenkvaliteten i
omradet sa att miljokvalitetsnormerna riskerar att Gverskridas.

7.4.1 LUFT

Planférslaget medger anvindningarna detaljhandel, kontor och verksamheter, vilket kan innebira
en Okad trafik till omridena men bedoms inte paverka luftkvaliteten i omradet sa att
miljokvalitetsnormerna riskerar att 6verskridas.

7.4.2VATTEN

Mindre stringa krav f6r PBDE samt kvicksilver och kvicksilverforeningar rader eftersom det
bedoéms tekniskt oméjligt att sinka halterna till motsvarande god kemisk ytvattenstatus.
Problemet beror fraimst pa paverkan fran lingviga luftburna fororeningar och atmosfirisk
deposition och bedoms ha en sadan omfattning och karaktir att det i dagslaget saknas tekniska
forutsittningar att atgirda det. De nuvarande halterna av PBDE och kvicksilver far dock inte 6ka.
Lokala paverkanskallor som bidrar till sinkt status f6r PBDE och kvicksilver ska dtgirdas oavsett
det mindre stringa kravet for atmosfirisk deposition.

Det aktuella planomradet bedéms inte utgéra nagon lokal paverkanskilla med avseende pa PBDE
eller kvicksilver och bedéms inte negativt paverka recipienternas mojlighet att uppna MKN.

Eftersom ekologisk status 1 bade Alsteran och Rikebidcken ar klassificerad med avseende pa fisk,
och da god ekologisk status 1 Alsterdn uppnas genom fortsatta provfisken och atgirder vid
vandringshinder, bedéms inte planomradet ha nagon negativ paverkan pa recipienternas mojlighet
att uppna MKN. Eftersom planomradet dessutom ligger pa stort avstand fran bada
vattenforekomsterna, och da vatten forst rinner genom skogsmark och dessutom ansamlas i
lokala lagpunkter innan det avleds via dike, bedéms att det finns liten till ingen risk att eventuella
fororeningar ska kunna na vattendragen.

Grundvattenférekomsten ar frimst paverkad av klorid vilket hirleds till ett Gveruttag av vatten i
kustnira brunnar. Som méjliga paverkanskillor 1 6vrigt anges bland annat kiéllor till PFAS
(brandévningsplatser) och EBH-objekt. Da den aktuella planen inte utgor nigon
branddvningsplats, och da den marktekniska undersdkningen visar pa att det inte finns nagra
behov av atgirder, gérs bedomningen att planen sannolikt inte kommer att ha nagon negativ
paverkan pa grundvattnet eller dess mojlighet att na MKN.

7.4.3 BULLER

Bullernivaerna i omradet bedoms inte medfora skadliga risker f6r manniskors hilsa och inte heller
overskrida gallande miljokvalitetsnormer. Detaljplanen medger anvindningarna detaljhandel,
kontor och verksamheter vilket kommer att innebira en viss 6kad trafik i omradet. Det bedéms
dock inte finnas nagon risk for att miljokvalitetsnormen f6ér buller 6verskrids.

For att sikerstilla att riktlinjer f6r buller £6ljs har en bullerutrikning gjorts for att utreda
bullersituationen lings E22. Las mer under ”7.5 Halsa och sikerhet”.
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7.5 HALSA OCH SAKERHET

7.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Enligt PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad for andamalet,
bland annat med hinsyn till manniskors hilsa och sidkerhet samt till mojligheterna att férebygga
bullerstérningar. En bullerutrikning har darfor tagits fram for att utreda E22 som potentiell
bullerkalla till planlagd bebyggelse. Berikningen har gjorts utifran berdknad trafikmingd ar 2040
samt planforslagets minsta mojliga avstind mellan bebyggelse och E22, vilket ar 39 meter
(vinkelrit avstind mellan mottagare och vigmitt). Berdkningen visar att bullret uppgar till hogst
65 dBA ekvivalent ljudniva, och 73 dBA maximal ljudniva vid byggnads fasad. Enligt
Arbetsmiljoverkets foreskrifter om buller samt allminna rad om tillimpning av foreskrifterna

(AFS 2005:16) bor man darmed klara kraven vid undre insatsvirden. Om det genomsnittliga
bullret under en arbetsdag dr 80 dB eller mer, eller om impulstoppvirdet dr 135 dB eller hogre, ér
arbetsgivaren skyldig att informera och utbilda arbetstagarna, erbjuda tillgang till hérselskydd samt
erbjuda horselundersokning om riskbedomning och matningar visar att det finns risk for

hérselskada. Dirmed sikerstills att bullernivaerna for planerad bebyggelse ir inom
rekommenderade riktvirden, och riskerar dirmed inte att paverka minniskors hilsa och siakerhet.

Resultat

Ekvivalentniva dBA

Uteniva med korrektion for fasadreflexer (0,0 dBA) 65

Maxniva, Max 5% 6verskridanden per dygn dBA

Uteniva med korrektion fér fasadreflexer (0,0 dBA) 73

Mottagarens hdjd dver marken (m): 20

Vég/véagelement 1
Antal fordon/dygn 7 900
Andel tunga fordon (%) 12,7
Medelhastighet (km/h) 80
Medelhastighet, tunga fordon (km/h) 80
Vagbredd koéryta (m) 18,0
Véaglutning (promille) 0
Mottagaravstand (m) 39,0
Bankhojd dver reflektionsplan (m) 0,0
Ska&rmhéjd dver reflektionsplan (m) -
Mottagarens hdjd &ver reflektionsplan (m) 2,0
Vinkelomrade (grader) 0-180
Marktyp (Vag/Skarm till mottagare) Hard
Marktyp (Vég till skérm) -
Sk&rm Nej
Fasadkorrektioner mm -
Vagbeladggningskorrektion Nej
Beréknat reflektionsplan Nej
Andel tunga fordon pa natten (av alla tunga) -
Andel latta fordon pa natten (av alla latta) -
Maxnivavillkor tunga/Gverskridande (%) -
Bullertillskott ekvniva (dBA) 64,6
Bullertillskott maxniva (dBA) 73.2
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7.5.2 OVERSVAMNING

Ytligt avrinnande vatten frin Alem samhille avrinner i huvudsak norrut i vigdike tillhérande E22.
Séder om Alemkrysset sker ytlig avrinning i huvudsak soderut, mot Rikebécken.

Eftersom planomradet ligger lingst uppstroms inom sitt delavrinningsomrade 4r det osannolikt
att omradet riskerar att paverkas av floden och vatten utanfér planomradet. Inom planomradet
eller i dess direkta niromrade finns inte heller i nagon stérre omfattning nigra lagpunkter utan
ytligt vatten rinner fran planomradet, vidare ut i skogsmarken. Det vatten som inte infiltrerar i den
genomslappliga marken nar till slut den stora ligpunkten i jordbruksmarken 6ster om
planomradet, se figur nedan samt 5.4.2 Dagvatten.

Alen [

Id‘wngi‘a‘.'ﬂﬂ
ROREY 8 O .

Teckenforklaring

=== Planomradesgrans

— Yiliga fiédesvagar
Avrinningsomrade

Lagpunkter

Djup [m]

[10-01

Eo0,1-02

Mmo02-05

Mm05-10

Planomradets placering lingst uppstrims inom delavrinningsomradet, samt flidesvigar som visar hur vattnet ytledes rinner

frdn planomrédet mot den stora lagpunkten dster om omridet.

Eftersom inget vatten rinner till planomradet fran uppstroms liggande omraden, och eftersom det
inom eller 1 direkt nirhet av planomradet inte finns nagra ligpunkter, gérs bedomningen att
planomridet inte ligger 1 en riskzon med avseende pa skyfall. Det vatten som alstras inom
fastigheten kommer i férsta hand att avledas till och magasineras i féreslagen
dagvattenanliggning, se 7.3.2 Dagvatten. Nir ledningsnatet gar fullt och dagvattenanlidggningen
natt sin kapacitetsgrans kommer vatten att bridda ut i skogsomradet nordést om planomradet.

Ett 100-arsflode fran planomridet i dagens situation uppgar till cirka 780 1/s. I framtiden, enbart
till foljd av klimatforindringar dven om ingen férandring av markanvindningen gors, uppgar
forvantat 100-drsflode till cirka 970 1/s (klimatfaktor 1,25). Med den markanvindning som
medges av planen kan foérvintat 100-arflode i framtiden, med hinsyn till klimatférindringar,

uppga till citka 1 165 1/s. Detta innebir att ett genomférande av planen kan leda till en
flodesokning med cirka 195 1/s.

Daé marken nedstroms planomradet dr obebyged gors bedomningen att ett genomférande av

planen inte medfor nigra negativa konsekvenser nedstréms med avseende pa skyfall, da
flodesutjamning av hoga floden naturligt sker 1 den omgivande naturmarken och dess lagpunkter.
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Hoga fléden inom planomradet bedoms inte heller utgdra en risk f6r manniskors hilsa eller att
byggnader skadas, dd vatten generellt rinner f6rbi befintliga byggnader och inte ansamlas inom
fastigheterna. Vid eventuell tillbyggnad inom fastigheterna rekommenderas att nya byggnader inte
placeras sa att de blockerar vattnets naturliga rinnvig, se figur nedan.
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Rida skrafferade omraden markerar olamplig placering av eventuella nya byggnader inom fastigheterna.

7.5.3 OLYCKOR

Nirheten till E22 som dr rekommenderad vig for transporter av farligt gods utgor en risk. I
plankartan har hinsyn tagits till risken genom ett sikerhetsavstand pa 30 meter till bebyggelse fran
vigkanten pa E22. For den anvindning som foreslas med mindre kianslig markanvindning anses
det avstandet rimligt. Markomradet mellan E22 och planomradet har dven en gynnsam
utformning med ett avkorningsskydd 1 form av ricke, ett dike, samt en slint dir planomradet dr
hégre belaget an E22. Det finns alltsd ingen forutsagbar risk att utslipp fran en olycka tar sig in
over planomradet for att dir stota pa komplikationer som forvirrar skadan. Inom
sikerhetsavstindet accepteras upplag i form av batar, husbilar, husvagnar, slipvagnar eller
likvirdigt. Forrad eller komplementbyggnader tillats inte.

Under planarbetet har den tidigare olycksdrabbade fyrvigskorsningen ”Alemskrysset”, sydvist om
planomradet byggts om till tva T-vigkorsningar. Aven en planskild ging- och cykelpassage under
E22 planeras strax soder om T- vigskorsningen E22 och Pataholmsvigen. Ombyggnationen
beridknas fardigstillas 2024. Olycksrisken 1 korsningen férvintas ha minskat efter
ombyggnationen. I Alemskrysset, den tidigare fyrvigskorsningen direkt sydvist om planomrédet,
har allvarliga olyckor med dodlig utgang samt manga incidenter intriffat.

7.6 SOCIALA

Ny bebyggelse ska utformas enligt de bestimmelser som finns 1 lagar och férordningar gillande
tillgdnglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Framtida bebyggelses
invindiga utformning sikerstills i bygglovet.

Genom att mojliggdra detaljhandel, kontor och verksamheter méjliggors att fler arbetstillfillen
skapas, mojligheten till sociala métesplatser och en mer levande bygd.
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7.6.1 BARN

Planomradet ir idag inte tillgdngligt f6r barn, undantaget om de medféljer en forilder vid besok
av verksamheterna. Barn har inte ett naturligt rorelsemonster inom omradet. Bedomningen ar att
barn inte paverkas av planforslaget med den verksamhet som bedrivs dar idag. Barn bor inte
vistas sjalvstindigt inom omradet eftersom det skulle kunna medféra olycks- och hilsorisker.
Verksamhetsomradet ér idag inhdgnat och bedomningen ir att den utformningen gynnar barnets
bista. Planforslaget lockar inte barn till att rora sig 1 verksamhetsmiljon vilket ocksa bedoms vara
barnets bista. Eftersom barn inte berdrs av verksamhetsomradets utformning har inte barn fatt
utrymmet att uttrycka sin mening i drendet.

Om verksamheten skiftar kan det medféra en paverkan av barnets bédsta. Om verksamheten i
framtiden bjuder in till att fler barn vistas pa omradet behover dven sikerheten ses Gver och
utformas direfter. En sidan forandring av verksamheten ir i dagsliget svart att forutse.

7.6.2 JAMLIKHET

Planforslaget medfor inga negativa konsekvenser eller forindringar ur ett jamlik- och
jamstilldhetsperspektiv.

7.7 RIKSINTRESSE

Foreslagen detaljplan paverkar inte och innebar heller inga férandringar som anses motverka de
nirliggande riksintressenas syfte, da ny exploatering féreslas pa redan ianspraktagen mark i
tatortsmiljo. De atgirder som medges i detaljplanen bedoms inte sta i konflikt med de sirskilda
bestimmelserna for hushallning med mark och vatten som beskrivs i 3 och 4 kap. miljobalken.

7.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

De atgirder som medges 1 detaljplanen bedéms inte sta i konflikt med de grundlaggande
bestimmelserna for hushallning av mark- och vattenomraden.

7.9 TRAFIK
7.9.1 MOTORTRAFIK

Planférslaget innebir inga forindringar pa gatunitet och innebir ingen ny tillkommande trafik
genom planomradet. Planomradet ligger i direkt anslutning till E22 och nya trafikrorelser till och
fran planomradet bedéms inte paverka nagra befintliga bostader.

7.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykeltrafikanter bedoms i framtiden kunna ta sig fram pa sikrare vigar pga. den
pagiende ombyggnationen av korsningen Alemskrysset. Planférslaget i sig paverkar inte géng-
och cykeltrafiken.
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8 GENOMFORANDEFRAGOR

8.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Detaljplanen genererar inga fastighetsregleringar.

8.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
8.2.1 RATTIGHETER

Inom planomradet finns ett befintlig servitut 0861-541.1 med med dndamalet vig, infartsservitut.
Till f6rman for fastighet Stromsrum 2:66 som belastar stamfastigheten Stromsrum 2:27. Det finns
aven ett infartsservitut, 0861-488.3, samt ett vatten och avloppsservitut 0861-488.1 till f6rman foér
Stromsrum 2:65 som belastar stamfastigheten Stromsrum 2:27. Det finns ett servitut med
andamal vattenbrunn 0861-488.2 till f6rman fo6r Stromsrum 2:27 som belastar Stromsrum 2:65.
Det finns dven ett antal ledningsservitut, 0862-610.A, 0862-610.B, 0862-610.C, 0862-610.D och
0862-610.E, med dindamalet tele till f6rman for TeloaSonera AB som belastar Strémsrum 2.65.
Servituten kvarstar efter genomférande av planen.

—_—
| 08614881
0861-488.2 7
2:65
l 1
0861-488.3
/ ] g ]
Fataton, 0861:541,1 2:66 |
/ Vg,
226
! .
| .

Figur ovan visar befintliga servitut

Parallellt med planprocessen upprittas avtalsservitut mellan fastighetsidgarna som reglerar
rittigheterna till och genomfoérandet av dagvattenanliaggningen.

8.3 TEKNISKA FRAGOR
8.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Detaljplanen medfér inga 6kade drift och underhallskostnader.
Trafikverket, i egenskap av vighéllare f6r E22 samt Pataholmsvigen, bor beredas mojlighet till

insyn vid 1 det fortsatta arbetet vid eventuell projektering infor byggnation. Beroende pa planerade
konstruktioners storlek och placering kan kompletterande geotekniska undersokningar behova

42 (44)



utforas. Vidare grundvattenavldsningar bor utforas for att bittre kunna bestimma
dimensionerande grundvattenniva.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning inte utan ledningsagarens medgivande
och limnade instruktioner uppféras pa nirmre avstand 4n 3 meter fran markkabel. Kablarnas
exakta ligen maste sakerstallas innan eventuellt markarbete pabo6rjas. Skanova har markférlagda
teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova bor beredas méijlighet till insyn vid i det
fortsatta arbetet vid eventuell projektering infér byggnation.

8.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Samitliga fastigheter inom planomradet dr anslutna till kommunalt VA. Kommunala VA-ledningar
forsorjer befintliga byggnader med vatten och spillvatten. Ledningar och anslutningar till ny
bebyggelse kan kopplas pa det befintliga nitet.

8.4 EKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren bygger och bekostar all bebyggelse och anlidggning inom kvartersmark 1 planomradet.
Det innefattar dven dagvattenhanteringen. Eventuella kostnader 1 samband med planens
genomforande sa som flyttningar eller andringar av befintliga anldggningar blir féremal f6r
diskussion med exploatoren.

8.4.1 PLANAVGIFT

Kostnader i samband med planliggningen regleras i planavtal mellan fastighetsagare och
Moénsteras kommuns samhillsbyggnadsavdelning.

Kommunen avser inte att ta ut planavgift.

8.4.2 ERSATTNINGSANSPRAK

Kommunens bedomning ar att planférslaget inte foranleder nagon ritt till ersattningsansprak
enligt 14 kap PBL.

8.4.3 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Planforslaget bedoms inte foranleda nagra nya kommunala VA-ledningar inom planomradet.
Ledningar pa kvartersmark ska markdgaren ansvara for.

8.4.4 GATUKOSTNADER

Kommunen avser inte att ta ut gatukostnadsersattning. Forslaget innebir inga forindringar pa
gatunitet.

8.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
8.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Kommunen avser inte att uppritta exploateringsavtal i samband med planprocessen.

8.5.2 MARKANVISNING

Kommunen avser inte att uppritta markanvisningsavtal 1 samband med planprocessen.
8.5.3 TIDPLAN
Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar (120 manader).
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har framtagits i samverkan med berérda tjinsteman fran Monsteras tekniska

forvaltning.

Mbonsteras den 7 juni 2023. Reviderad den 12 september 2024.

Sambhillsbyggnadsavdelningen,

Emma Benskold Henrik Eriksson
Planarkitekt, Landskapsarkitekt Sambhillsbyggnadschef
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